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Objektdaten

Das Objekt ist ein freistehendes Gebaude, Baujahr 1980, mit Nutzung als Mehrzweckhalle flir
die Vereine und den Schulbetrieb der Gemeinde Lostorf. Im Erdgeschoss befinden sich Garde-
roben- und WC-Anlagen sowie die Mehrzweckhalle mit Bihne und eine Kiche. Im 1. Oberge-
schoss befindet sich ein Musikzimmer sowie technische Rdume. Im 2. Obergeschoss befinden
sich weitere Garderoben- und WC-Anlagen sowie eine Turnhalle.

Im Untergeschoss sind die technischen Raume fur Heizung, Warmwasser und Elektrizitat un-
tergebracht. Ausserdem befindet sich im Keller die Zivilschutzanlage, die nicht Bestandteil die-
ser Zustandsanalyse ist.

Gebaudedaten
Standortadresse Sandgrubenstrasse 4 EGID: 502269754
4654 Lostorf
Baujahr: 1980 Jahr der letzten (Teil-) keine
Sanierung:
Gebdaudekategorie(n):  XI: Sportbaute Energiebezugsflache: 1’840 m?
Anzahl Geschosse: 4 Bruttoraumhohe: + 14 m (EG bis DG)
Warmeerzeugung: Elektro direkt + Holz- Warmwasser: elektrisch
schnitzel
Energieverbrauchsdaten
Ol Gas Holz Fernwérme Wérme- Elektrizitat
pumpe
Jahr [Liter] [kWh] [kWh] [kwh] [kWh el.] [kWh]
2020 127'319
2021 91'586 316264
2022 75'070 194’672
2023 332743
2024 245432
Durchschnitt 98’000 275’600

Daten flir Warme erzeugt Gber Holzschnitzelheizung aus dem Enercoach Bericht. Der Stromverbrauch wird ge-
samtheitlich fir 3 Gebaude, MZH, KigA und Schulhaus 1995 gemessen. Es gibt keine Aufschliisselung. Die
Stromverbrauchsdaten beinhalten nebst dem Verbrauch der elektrischen Anlagen ebenfalls den Strom fiir Die
Warmwasseraufbereitung Gber einen Elektro-Boiler sowie 2 grossen Durchlauferhitzern fir die Raumwarme. Die
Zahlen kénnen aufgrund fehlendem Messkonzept nicht auf das Gebdude aufgeschlisselt.


https://map.geo.admin.ch/#/map?lang=de&center=2638189,1248350.21&z=12.667&bgLayer=ch.swisstopo.swissimage&topic=ech&layers=ch.bfs.gebaeude_wohnungs_register@features=502269754_0;ch.swisstopo.zeitreihen@year=1864,f;ch.bav.haltestellen-oev,f;ch.swisstopo.swisstlm3d-wanderwege,f;KML%7Chttps://public.geo.admin.ch/api/kml/files/g1Jev9nkQjCFwmSbj0SEKg&featureInfo=default
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Bestandsaufnahme und Beurteilung

Gebaudehdlle

Bauteil

Dacher / Terrassen

Beschreibung

Energetische Zustandsanalyse

Zustand
Rohbau

Zustand
Energie

Flachdach

Terrasse

Wande

Betondecke mit Dammung (ca. 10 cm),
Abdichtung und Kieseindeckung (be-
wachsen) Unterhalt nicht regelmassig
durchgefiihrt

Betondecke mit Dammung (ca. 10 cm)
und Abdichtung, begehbar. Abflisse
teilweise verstopft

00O

OO0

OO0

OO0

Wande gegen Aussenklima

Wande gegen unbeheizt

Wande gegen Erdreich

Boden

Mauerwerk mit 10 cm Aussendam-
mung, Treppenhaus Betonkonstruktion
mit 6 cm Zwischendammung. Starke
Verschmutzung und Algenbewuchs.

Backstein- und Betonmauerwerk, un-
gedammt im Bereich Vorplatz Kellerab-
gang, thermisch vernachlassigbar

Mauerwerk, Annahme durchgehend mit
10 cm Aussendammung.

OO0

0]0]®;

OO0

OO0

o000

OO0

Bdden gegen Aussenklima

Bdden gegen unbeheizt

Bdden gegen Erdreich

Fenster und Tiiren

Betondecke mit 10 cm Aussendam-
mung

Betondecke mit minimaler Dammung
gemass Baustandard 1980, ca. 2 - 3
cm.

Betonplatte Keller, thermisch nicht re-
levant

0]0]e;

0]0]e;

0]0]e;

OO0

OO0

n/a

Fenster

Tlren

Tore

Warmebriicken

Metallrahmen mit 2-fach-Isoliervergla-
sung

Metallrahmen mit 2-fach-Isoliervergla-
sung

Tor bei Buhne, Metallkonstruktion mit
Kerndéammung und Blecheindeckung

OO0
OO0

OO0

OO0
OO0

000

Fensteranschlag, Gebau-
desockel

Auskragung und Anschluss

Erlduterung:

Ungeniigend / gering /
Nutzungsdauer abgenutzt
erreicht
Q00O 000

Ausflihrung gemass Baustandard 1980

Eingang OG Nord, Anschluss Betonlatte
an Aussenwand

geniigend / gut/
gebraucht neuwertig
OO0 000

Baujahr /
Restnut-
zung
1980 -14
1980 -14
1980 -4
1980 56
1980 6
1980 56
1980 56
1980 56
1980 -14
1980 -14
1980 -14
1980 -
1980 -

0]0]e;
0]0]e;

o000
o000
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Gebaudetechnik

Energetische Zustandsanalyse

. . Baujahr /
Bauteil Beschreibung Restnutzung Zustand
Heizwdrme und
Warmwasser
Zentrale Elektroheizung (Durchlauferhitzer)
. 2 x 300 kW + Holzschnitzelheizung 400 kW _
Warmeerzeugung 1 im Schulgebdude 1995 im Wechselbetrieb. 1980 24 000
Details, siehe separate Beschreibung
. Holzschnitzelheizung 400 kW, ohne Speicher. _
Warmeerzeugung 2 Standort UG Schulhaus 1995. 1994 10 OOO
Warmeverteilun Feldgerate (Pumpen, Mischventile usw.) un-
flung terschiedlicher Standards und Effizienz, teils 1980 -4 OO0
(Hauptverteilung)
erneuert.
Allgemeinflachen und Raume: Heizkorper.
. Turnhalle: Fussbodenheizung + Heizkdrper
Warmeabgabe bei Fensterfronten. Teilweise keine oder de- 1980 6 OO0
fekte Thermostatventile
Warmwasser ItEeI?ktrlsche Aufbereitung, Speicher 3'000 Li- 1997 -7 000
Warmwasser Verteilleitungen und Zirkulation aus Stahl-
. rohren. Verteilbatterie Warmwasser starke 1980 -4 OOO
(Hauptverteilung) ;
Korrosion und Verschmutzung.
Liiftung und Klima
. Zu- und Abluft mit Lufterwdarmung (44 kW
I(_le‘ltfl,tl)r;?‘eci-}ti;de)roben/Duschen elektrisch) ohne WRG. Volumenstrom: 511 1979 -25 OO0
9 m3/h, Antrieb: 2 kW (Riemen)
Liiftung Mehrzweckhalle Zu- und Abluft mit Lufterwarmung (60 kW
(Aufbe?'eitun ) elektrisch) ohne WRG. Volumenstrom: 6'800 1979 -25 OO0
9 m3/h, Antrieb: 3 kW (Riemen)
Liiftun Verteilung Uber Flachkanale, Filteraustausch
g regelmassig, tibrige Wartung und Reinigung 1979 0 o000
(Verteilung)
unbekannt
Elektrische Anlagen
Uberwiegend effiziente Leuchten oder
Beleuchtungsanlagen Leuchtmittel (LED), vereinzelt in Kellerrau-
"Allgemeine Zonen und Rdume" men Leuchten mit fluoreszierenden Leucht- 2020 21 000
stoffrohrenlampen
Beleuchtungsanlagen Effiziente Lichttechnologie mit moderner
Mehrzweck und Turnhalle Steuerung und Regelung 2020 21 OO0
Beleuchtungsanlagen Uberwiegend Leuchten mit fluoreszierenden _
"Kiche, Musikzimmer usw." Leuchtstoffréhrenlampen 1980 19 OOO
Allgemeine Elektrische Installationen grésstenteils (aus-
geme . ser Beleuchtung) im Originalzustand. Teil- 1980 6 Q00O
Elektroinstallationen . . P
weise Unterverteilungen modernisiert.
Regelung/ Steuerung und Regelung Liftungsanlagen 1980 24 000

Gebaudeautomation

veraltet und nicht bedarfsgerecht
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Fazit Bestandesaufnahme

Kennzahlen
Gebaudeka- EBF Kennzahl Kennzahl Kennzahl Treibhausgas-
tegorie Heizen Warmwasser THG emissionen
(Endenergie) (Endenergie) (Heizung + (Heizung +
WW) WW)
[m?] [kWh/m?] [kWh/m?] [kg/m?] [kg/Jahr]
Sportbaute 1’840 100 40 0 0

Bemerkung Kennzahlen

Die Warmeversorgung erfolgt ab zwei Warmezentralen im Wechselbetrieb fir mehrere Ge-
baude. Der Strom wird ebenfalls fir mehrere Gebaude mit einem Stromzahler erfasst. Es gibt
keine verbrauchsabhangige Erfassung der Energieverbrdauche pro Gebdude. Die Kennzahlen
wurden daher anhand der Standardwerte gemass SIA 2024 und Erfahrungswerten abgeschatzt.
Die Treibhausgasemissionen wurden anhand des Schweizer Klimagesetzes bilanziert (Territorial
Prinzip).

Fazit Allgemeines Gebdudehiille

Die Bauteile der thermischen Gebaudehiille sind abgenutzt. Altersbedingt sind alle (thermi-
schen) Bauteile, vor allem die Flachdacher und Terrasse, sanierungsbedirftig. Fur die Liegen-
schaft soll unbedingt eine langfristige Gebaudestrategie erarbeitet werden Dabei sollen alle ab-
sehbaren und wiinschenswerten Massnahmen definiert und deren Budgetierung festgehalten
werden. Weiter sind teilweise keine oder defekte Thermostatventile vorhanden, was zu einer
ungleichmassiger Warmeabgabe sowie zu hohem Energieverbrauch fihrt.

Fazit Allgemeines Gebaudetechnik

Die Gebaudetechnik hat iberwiegend die Nutzungsdauer erreicht bzw. langst Gberschritten. Die
Modernisierung der gebaudetechnischen Anlagen, vor allem die Warmeerzeugung, sollte um-
gehend geplant werden. Die Liftungsanlagen haben keine Warmerickgewinnung und die Luf-
terwarmung erfolgt direkt elektrisch. Weiter sind die Steuerung und Regelung nicht bedarfsge-
recht. Die Beleuchtungsanlagen in den Hallen sind modern und es sind keine Massnahmen not-
wendig. Die Ubrigen Beleuchtungsanlagen in den allgemeinen Flachen, Garderoben usw. sind
modernisierungsbedurftig.
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Massnahmen

Sofortmassnahmen innerhalb 1 Jahr

Bauteil / Anlage / Beschreibung und Abhdngigkeiten Budgetie- Nutzen
Thema rung

Definieren der langfristigen Gebdudestrategie.
Absehbare und wiinschenswerte Massnahmen
Geb&udestrategie festhalten. Sanierungsplan und Budgetfreigabe. - Q00O
Erkennen von Synergien und mdéglichen Forder-
geldern. Seite Gemeinde.

Uberpriifen der Heizkérper und Thermostatven-
Wé&rmeabgabe tile durch Hauswartung. Ersatz resp. Ertiichti- - Q00O
gung der defekten Ventile.

Einstellungen und Zeitprogramme von Beleuch-
Nutzerverhalten tungs-, Laftungs- und Heizungsanlagen gemaéss Q00
aktuellen Nutzerprofilen anpassen

Beauftragung Fachplaner fiir Vorstudie Energie-
konzept in der frihen Projektphase fiir den Er-
satz bzw. Modernisierung des Arealwarmever-
bundes.

20 kCHF OO0

Warmeerzeugung

Beantragen der Fordergelder fir energetische
. Modernisierung Gebaudehille und Gebaude-
Fordergelder technik der Beleuchtungsanlagen vor Auf- 000
tragserteilung der Umsetzung

Kurzfristige Massnahmen 1 bis 2 Jahre

Bauteil / Anlage / Thema Beschreibung und Abhangigkeiten Budgetie- Nutzen
rung

Modernisierung Flachdacher und Terrasse so-
. wie Ersatz der Oberlichter. Anstrebenswerter
Flachdach + Oberlichter U-Wert Dach 0.17 W/(m2*K), Oberlichter 1.0 465 KCHF OO0

W/(m2*K)

Installation einer Solarstromanlage auf den
beiden Hauptdacher (Hallendach und Zwi-
schengeschoss). Es wird der Vollausbau emp-
fohlen. Ersteinschatzung ca. 80 kWp

120 kCHF OO0

Solarstromanlage

Planung und Umsetzung des Ersatzes bzw. Mo-
Warmeerzeugung dernisierung der Warmeerzeugung (Arealwar- k.A neutral
meverbund) und dazugehdrigen Komponenten

Modernisierung der Liftungsanlagen nach heu-
Luftungsanlagen tigem Stand der Technik (inkl. Steuerung und 80 kCHF OO0
Regelung).

Erlauterung Nutzen: qualitative (energetische) Bewertung

kein gering mittel Hoch k.A
000 OO0 o000 000 AKems
ngabe
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Mittelfristige Massnahmen 2 bis 5 Jahre

Energetische Zustandsanalyse

Bauteil / Anlage / Beschreibung und Abhdngigkeiten Budgetie- Nutzen
Thema rung

Aussenwénde Energetische Modernisierung 550 kCHF 00
Fenster Ersatz der Fenster 350 kCHF o000

Langfristige Massnahmen 5 bis > 10 Jahre

Bauteil / Anlage / Beschreibung und Abhdngigkeiten
Thema

Budge- Nutzen
tierung
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Empfehlung

Die Liegenschaft ist 44-jahrig und ein erster Sanierungszyklus der Gebaudehiille sowie der Ge-
baudetechnik steht aufgrund der (Standard-)Nutzungsdauer an. Das bedeutet teilweise hohe
Investitionen, die sich nicht immer wirtschaftlich rechtfertigen lassen. Daher soll fur die Liegen-
schaft eine langfristige Gebdudestrategie definiert werden. Darin sollen die notwendigen In-
standhaltungen sowie wiinschenswerte Modernisierungen festgehalten werden. So kénnen dann
entsprechende Massnahmen auf den Betrieb und die Wiinsche abgestimmt sowie ein Budget-
plan erarbeitet werden.

Allgemeines:

Die Beheizung sowie die Liftungsanlagen kdnnen nicht bedarfsgerecht angesteuert werden. Bei
mehreren Heizkdrpern sind keine oder nicht funktionierende Thermostatventile vorhanden. So-
mit sind die Heizkérper gar nicht oder nicht gleichmassig durchflossen, was die Warmeabgabe
an den Raum begrenzt und somit den Komfort einschrankt. Die Heizkdrper und Thermostatven-
tile sollten daher Uberall auf ihre Funktion Uberprift und wenn notwendig ersetzt werden. Wenig
genutzte Raume sollten mit intelligenten Thermostatventilen ausgeristet werden.

Weiter sollen die Einstellungen der Liftungsanlagen Uberprift und sofern mdglich angepasst
werden.

Bei der Begehung wurde festgestellt, dass die Dachentwdasserung der Terrasse stellenweise
verstopft war. Langfristig kann das zu Staundsse und Bauschaden flihren. Ein mindestens jahr-
licher Rundgang entlang der Terrassen und der Flachdacher zur Prifung der Anschliisse und
den Entwdasserungen sowie das Feststellen von Undichtigkeiten fir die kontinuierliche Instand-
haltung ist dringend empfehlenswert.

Ebenfalls wurden Wasserschaden in den Garderoben (bei der Bihne) entlang der Innenwande
festgestellt. Hier sollte die Ursache gefunden und den Mangel behoben werden. Falls notwendig
sind ggf. auch temporare Entfeuchter prifenswert.

Gebdaudehiille:

Kurzfristig wird die Sanierung bzw. energetische Modernisierung der Flachdacher und der Ter-
rassen empfohlen. In diesem Zusammenhang ist die Installation einer Solarstromanlage emp-
fehlenswert. Zumindest sollten Vorbereitungen (Leerrohre, Anschllisse etc.) getroffen werden.
Mittelfristig wird dann die energetische Modernisierung oder zumindest Instandhaltung der Fas-
sade sowie der Fensterersatz empfohlen. Bei gleichzeitiger Sanierung spricht der Kanton Solo-
thurn einen zusatzlichen, sogenannten "Bonus-Gebaudehiilleneffizienz", Férderbeitrag auf die
zu sanierende Flache.

Gebdaudetechnik:

Alle gebdudetechnischen Anlagen wie Heizung und Liftungsanlagen sowie teilweise Beleuch-
tungsanlagen der Nebennutzfldchen haben die Nutzungsdauer lGberschritten.

Mittelfristig wird die Modernisierung aller gebaudetechnischen Anlagen sowie die allgemeinen
Beleuchtungsanlagen (ohne Hallen) empfohlen.

Aufgrund der Komplexitat der Heizungsanlage im Verbund und mehreren Modernisierungen von
gebaudetechnischen Anlagen wird empfohlen ein Fachplanungsbiiro beizuziehen.

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt heute zentral mit einem Elektroboiler. Anstelle einer rein
elektrischen Aufbereitung wird die Installation einer Warmepumpe Aussenluft nur fir die Warm-
wassererzeugung empfohlen.

Die elektrischen Verbraucher, vor allem die Beleuchtungsanlagen, sollen mittelfristig moderni-
siert werden. Ineffiziente Verbraucher wie alte Motoren, Ventilatoren in Liftungsanlagen oder
Gerate sollen sukzessive modernisiert werden.
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Solarenergie:

Das Flachdach ist sehr gut fir die Erzeugung von Solarstrom geeignet. Auf dem Hauptdach und
dem Dach im Zwischengeschoss kann nach Ersteinschatzung eine Anlage von mind. 80 kWp
installiert werden. Diese erzeugt jahrlich rund 76’000 kWh Solarstrom. Da alle Schulbauten an
einem Messpunkt angeschlossen sind kann der Solarstrom ArealUbergreifend genutzt werden.
Kinftig sogar auch mit einem virtuellen ZEV/LEG. Der eigengenutzte Solarstrom senkt den
Strombezug und somit die Kosten. Der Uberschuss kann ans Netz gegen eine Vergiitung abge-
geben werden.

Fordergelder:

Fir energetische Modernisierungen der Gebdudehille und Ersatz der Elektroheizung kénnen
beim Kanton Solothurn Férderbeitrage beantragt werden. Fir elektrische Energieeffizienz (Be-
leuchtungen, Motoren, Liftungen etc.) kénnen Férdergelder im Rahmen des Férderprogramm
“ProKilowatt” des Bundes beantragt werden.

Grundsatzlich gilt es bei Férdergeldern zu beachten, dass sie vor Auftragserteilung fir die Um-
setzung der Massnahme beantragt werden missen.

Priifen Sie jeweils die Mdglichkeiten frihzeitig mit Ihrem Energieberater oder den entsprechen-
den Forderstellen.
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Fotodokumentation

11
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