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Objektdaten

Das Objekt ist ein freistehendes Gebdaude, Baujahr 1978, mit Nutzung als Werkhof flir den
Gemeindeunterhalt sowie fur die Feuerwehr. Der 6stliche Gebaudeteil wird von der Feuerwehr
genutzt und hat eine grosse Fahrzeugeinstellhalle sowie Schulungs- und Gruppenraume im Erd-
und Kellergeschoss. Der westliche Gebdudeteil wird vom Gemeindeunterhalt genutzt und hat
eine Fahrzeugeinstellhalle sowie diverse Einrichtungen und Werkzeuge fir den Gemeindeunter-
halt sowie ein Blro und Gruppenraum. Im Obergeschoss befindet sich zudem ein Lager. Ge-
meinsam teilen sich die beiden Nutzungen WC- und Duschanlagen.

Im Untergeschoss sind die technischen Raume fur Heizung, Warmwasser und Elektrizitat un-
tergebracht. Ausserdem befindet sich im Keller eine Zivilschutzanlage.

Gebaudedaten
Standortadresse Stlsslingerstrasse 22  EGID: 345633
4654 Lostorf
Baujahr: 1978 Jahr der letzten (Teil-) keine
Sanierung:
Gebaudekategorie(n):  XI: Industrie Energiebezugsflache: 552 m?
Anzahl Geschosse: 2 Bruttoraumhohe: + 7 m (EG bis DG)
Warmeerzeugung: Warmepumpe Warmwasser: Warmepumpe
Aussenluft Aussenluft
Energieverbrauchsdaten
Ol Gas Holz Fernwérme Wérme- Elektrizitat
pumpe
Jahr [Liter] [kWh] [kWh] [kwh] [kWh el.] [kWh]
2022 50203
2023 48’524
2024 48'759
Durchschnitt 49’100

Die Elektrizitatsdaten beinhalten nebst dem Verbrauch der elektrischen Anlagen ebenfalls den Strom fiir War-
meversorgung (Heizung und Warmwasser) der Warmepumpe. Statistiken zum Stromverbrauch vor der Warme-
pumpe sind leider nicht vorhanden daher kann keine eindeutige Aufschliisselung des Stromverbrauchs der Wéar-
mepumpen erfolgen.


https://map.geo.admin.ch/#/map?lang=de&center=2638943.17,1248380.5&z=10&topic=ech&layers=ch.bfs.gebaeude_wohnungs_register@features=345633_0;ch.swisstopo.zeitreihen@year=1864,f;ch.bav.haltestellen-oev,f;ch.swisstopo.swisstlm3d-wanderwege,f&bgLayer=ch.swisstopo.pixelkarte-farbe&featureInfo=default
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Bestandsaufnahme und Beurteilung

Gebaudehdlle

Energetische Zustandsanalyse

Baujahr /
Bauteil Beschreibung Restnut- A E Zustar'rd
Rohbau Energie
zung
Ddcher / Terrassen
Steildach Steildach mit ca. 8 cm Dammung 1978 -1 OOO OOO
Waiande
Betonwand 18 cm mit 6 cm Innenddam-
. . mung. Zweischalenmauerwerk Beton
Wande gegen Aussenklima 18 cm mit 5 cm Kerndammung und 10 1978 4 OO0 OO0
cm Vormauerung
Wand gegen Dachraum Backstein-
Wande gegen unbeheizt mauer mit 6 cm Innendammung 1978 54 000 0]0]0)
(Steinwolle mit Schichtexplatte)
Wande gegen Erdreich Betonmauerwerk, ungeddmmt, ther- 1978 54 000 000
misch nicht relevant
Boden
.. . Betonplatte, Annahme mit ca. 1.5 cm
Bdden gegen unbeheizt Kork gedammt 1978 54 OOO 00
.. . Betonplatte mit Zementliberzug, ther-
Bdden gegen Erdreich misch nicht relevant 1978 54 OOO 00
Fenster und Tiiren
Fenster 24uent;||rahmen mit 2-fach-Isoliervergla- 1978 -16 OOO OOO
Tore Bauamt S?ktlonaltor elektrisch ca. 4 cm ge- 2005 11 OOO OOO
dammt
Faltschiebetor, Metallkonstruktion mit
Tore Feuerwehr 2-fach-Isolierverglasungen 1978 = -16 000 000
Tlren Metalltiire, minimal isoliert 1978 -16 000 OO0
Warmebriicken

Fensteranschlag

Gebaudesockel

Auskragung und Anschluss

Erlduterung:

Ungeniigend / gering /
Nutzungsdauer abgenutzt
erreicht

00O OO0

Ausflihrung gemass Baustandard 1978

Ausflihrung gemass Baustandard 1978

Dachverlangerung Bauamt durchge-
hende Betondecke

genligend / gut /
gebraucht neuwertig

o000 000

OO0

OO0

OO0
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Gebaudetechnik

Energetische Zustandsanalyse

. . Baujahr /
Bauteil Beschreibung Restnutzung Zustand
Heizwdrme und Warmwasser
Warmepumpe Aussenluft 2 x CTC Ecoair 622M,
Warmeerzeugung Heizleistung 2 x 4.5 - 22 kW (modulierend), Puf- 2021 17 OO0
ferspeicher 600 Liter
Warmeverteilun Feldgerate (Pumpen, Mischventile usw.) moder-
11ung nisiert im Jahr 2021, Hauptverteilleitungen aus 1978 6 O00
(Hauptverteilung) ]
Baujahr
Blros und Aufenthaltsrdume: Radiatoren, teil-
Warmeabgabe weise mit Thermostatventile. Hallen Bauamt und 1978 4 000
Feuerwehr: Heizllfter
Speicher mit 400 Liter Inhalt, Warmhaltung Uber
Warmwasser Zirkulation 2021 17 OO0
Warmwasser .
(Hauptverteilung) Verteilleitungen aus Stahlrohren. 1978 -6 OOO
Liiftung und Klima
Liftung .
(Aufbereitung) nicht vorhanden
Liftung .
(Verteilung) nicht vorhanden
Kalteerzeugung nicht vorhanden
Kalteverteilung nicht vorhanden
Elektrische Anlagen
Beleuchtungsanlagen Grosstenteils Leuchten mit fluoreszierenden
"Allgemeine Zonen" Leuchtstoffréohrenlampen 1978 21 00O
Beleuchtungsanlagen . . }
"Halle Bauamt" Uberwiegend LED-Leuchten 2021 22 000
Beleuchtungsanlagen Uberwiegend LED-Leuchtmittel als Retrofit fiir
"Halle Feuerwehr" FL-Leuchten 2021 22 OOO
Allgemeine Elektrische Hauptverteilung, Unterverteilungen
Elektroinstallationen modernisiert, teilweise Leitungen ersetzt 2021 47 000
Regelung/ Manuelle Regelung Lufterhitzer mit stufenlosem 1978 26 000

Gebaudeautomation

Regler (Drehknopf)
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Fazit Bestandesaufnahme

Kennzahlen
Gebaudeka- EBF Kennzahl Kennzahl Kennzahl Treibhausgas-
tegorie Heizen Warmwasser THG emissionen
(Endenergie) (Endenergie) (Heizung + (Heizung +
WW) WW)
[m?] [kWh/m?] [kWh/m?] [kg/m?] [kg/Jahr]
Sportbaute 552 ca. 120 7 0 0

Bemerkung Kennzahlen

Die Warmeversorgung erfolgt mit zwei Warmepumpen Aussenluft im Parallelbetrieb. Es sind
keine Warmezahler flir die Warmepumpen vorhanden. Der Stromverbrauch wird gesamtheitlich
fir das Gebdude mit einem Stromzahler erfasst. Es gibt somit keine verbrauchsabhangige Er-
fassung der Energieverbrauche pro Verwendungszweck. Die Kennzahlen wurden daher anhand
der Standardwerte gemass SIA 2024 und Erfahrungswerten abgeschatzt. Die Treibhaus-
gasemissionen wurden anhand des Schweizer Klimagesetzes bilanziert (Territorial Prinzip).

Fazit Allgemeines Gebaudehiille

Die Bauteile der thermischen Gebaudehille sind gebraucht. Altersbedingt sind alle (thermi-
schen) Bauteile sanierungsbedirftig. Fir die Liegenschaft soll unbedingt eine langfristige Ge-
baudestrategie erarbeitet werden. Dabei sollen alle absehbaren und wiinschenswerten Mass-
nahmen definiert und deren Budgetierung festgehalten werden. Weiter sind teilweise keine oder
defekte Thermostatventile vorhanden, was zu einer ungleichmassiger Warmeabgabe sowie zu
hohem Energieverbrauch fihrt. Die Lufterhitzer in den Hallen sind mit einem Raumthermostat
ausgestattet der manuell bedient wird. Bei der Begehung war der Regler der Feuerwehr auf
dem Maximum ca. 30°C Solltemperatur eingestellt. Die Ausristung einer bedarfsgerechten
Steuerung und Regelung ist empfehlenswert.

Fazit Allgemeines Gebdudetechnik

Die Gebaudetechnik wurde grésstenteils modernisiert und ist in einem guten Zustand. Einzig
die Steuerung und Regelung der Warmeabgabe ist noch verbesserungswiirdig. Vereinzelt sind
noch dltere Leuchten bzw. Leuchtmittel verbaut. Diese sind sukzessive zu ersetzten/moderni-
sieren.
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Massnahmen

Sofortmassnahmen innerhalb 1 Jahr

Bauteil / Anlage / Beschreibung und Abhdngigkeiten Budgetie- Nutzen
Thema rung

Definieren der langfristigen Gebdudestrategie.
Absehbare und wiinschenswerte Massnahmen
Geb&udestrategie festhalten. Sanierungsplan und Budgetfreigabe. - Q00O
Erkennen von Synergien und mdéglichen Forder-
geldern. Seite Gemeinde.

Uberpriifen der Heizkérper und Thermostatven-
Wé&rmeabgabe tile durch Hauswartung. Ersatz resp. Ertiichti- - 00O
gung der defekten Ventile.

Einstellungen und Zeitprogramme von Beleuch-
Nutzerverhalten tungs-, Liftungs- und Heizungsanlagen gemass OO0
aktuellen Nutzerprofilen anpassen

Warmeerzeugung Dammung der Leitungen im Technikraum. 1.5 kCHF OO0

Beantragen der Fordergelder fir energetische
. Modernisierung Gebaudehiille und Gebaude- _
Fordergelder technik der Beleuchtungsanlagen vor Auf- 000

tragserteilung der Umsetzung

Kurzfristige Massnahmen 1 bis 2 Jahre

Bauteil / Anlage / Thema Beschreibung und Abhangigkeiten Budgetie- Nutzen
rung
Modernisierung Dach. Anstrebenswerter U-
Dach Wert Dach 0.17 W/(m2*K) 220 kCHF C00

Installation einer Solarstromanlage auf den
Solarstromanlage beiden Déchern. Es wird der Vollausbau emp- 150 kCHF OO0
fohlen. Ersteinschatzung ca. 104 kWp

Anpassen der Einstellungen auf Produktion So-
Warmeerzeugung larstrom. Allenfalls Einbau Stromzahler fir neutral
Energiemonitoring.

Erlauterung Nutzen: qualitative (energetische) Bewertung

kein gering mittel Hoch k.A
000 OO0 o000 000 AKe"f
ngabe
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Mittelfristige Massnahmen 2 bis 5 Jahre

Energetische Zustandsanalyse

Bauteil / Anlage / Thema Beschreibung und Abhangigkeiten Budgetie- Nutzen
rung

Aussenwande Energetische Modernisierung 250 kCHF 00

Fenster Ersatz der Fenster 40 kCHF 000

Langfristige Massnahmen 5 bis > 10 Jahre

Bauteil / Anlage / Thema Beschreibung und Abhangigkeiten Budgetie- Nutzen
rung

Tore Feuerwehr Priifen des moglichen Ersatzes der Falttore k.A 00
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Empfehlung

Das Gebdude ist 46-jahrig und ein erster Sanierungszyklus der Gebaudehiille sowie der Gebau-
detechnik steht aufgrund der (Standard-)Nutzungsdauer an. Das bedeutet teilweise hohe In-
vestitionen, die sich nicht immer wirtschaftlich rechtfertigen lassen. Daher soll fir die Liegen-
schaft eine langfristige Gebdudestrategie definiert werden. Darin sollen die notwendigen In-
standhaltungen sowie wiinschenswerte Modernisierungen festgehalten werden. So kénnen dann
entsprechende Massnahmen auf den Betrieb und die Winsche abgestimmt sowie ein Budget-
plan erarbeitet werden. Wichtig ist der Einbezug des Betriebspersonal des Werkhofs und der
Feuerwehr, um deren Bedlirfnisse ebenfalls abzuholen.

Allgemeines:

Die Beheizung der Hallen mit Lufterhitzer sowie teilweise Rdume mit Heizkdrper kdnnen nicht
bedarfsgerecht angesteuert werden. Bei einigen Heizkdrpern sind keine oder nicht funktionie-
rende Thermostatventile vorhanden. Somit sind die Heizkérper gar nicht oder nicht gleichmas-
sig durchflossen, was die Warmeabgabe an den Raum begrenzt und somit den Komfort ein-
schrankt. Die Heizkdrper und Thermostatventile sollten daher Uberall auf ihre Funktion Gber-
prift und wenn notwendig ersetzt werden. Die Lufterhitzer werden manuell Gber ein Raumther-
mostat mit Drehknopf angesteuert. Bei der Begehung war der Sollwert in der Halle der Feuer-
wehr auf 30°C eingestellt. Dieser Wert ist zu hoch und wurde offenbar vergessen zurickzustel-
len. Um solche Fehleinstellungen zu vermeiden, sollte eine entsprechende bedarfsgerechte
Steuerung und Regelung nachgertistet werden. Eine einfache Zeitsteuerung mit Rilicksetzung
zum Standardwert nach manueller Anderung wére schon ein erster Schritt.

Gebdaudehiille:

Kurzfristig wird die Sanierung bzw. energetische Modernisierung des Daches empfohlen. In die-
sem Zusammenhang ist die Installation einer Solarstromanlage empfehlenswert. Mittelfristig
wird dann die energetische Modernisierung der Fassade sowie der Fensterersatz empfohlen. Bei
gleichzeitiger Sanierung spricht der Kanton Solothurn einen zusatzlichen, sogenannten "Bonus-
Gebdaudehilleneffizienz", Forderbeitrag auf die zu sanierende Flache.

Gebdaudetechnik:

Die Warmeerzeugung wurde im Jahr 2021 modernisiert und ist in einem sehr guten Zustand.
Einzig die Leitungen im Technikraum sind noch nachzudammen. Das ist der Gemeinde aber
bereits bekannt und in Auftrag gegeben.

Die elektrischen Verbraucher, vor allem die Beleuchtungsanlagen, wurden bereits grosstenteils
modernisiert. Die Elektroverteilungen und Unterverteilungen wurden ebenfalls modernisiert.
Vereinzelte, ineffiziente elektrischer Verbraucher sollen sukzessive modernisiert werden.
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Solarenergie:

Das Dach mit Ost-West-Ausrichtung ist sehr gut fiir die Erzeugung von Solarstrom geeignet.
Auf dem Dach kann nach Ersteinschdtzung eine Anlage von mind. 104 kWp installiert werden.
Diese erzeugt jahrlich rund 100’000 kWh Solarstrom. Da der Werkhof mit einer Warmepumpe
beheizt wird und der Fuhrpark bzw. die Batterien der Feuerwehrfahrzeuge stéandig Strom bend6-
tigen kann der Solarstrom zu einem grossen Teil im Gebdude genutzt werden. Weiter wirde
sich auch die Anschaffung von Elektroahrzeugen fiir den Gemeindeunterhalt anbieten. Der ei-
gengenutzte Solarstrom senkt den Strombezug und somit die Kosten. Der Uberschuss kann ans
Netz gegen eine Verglitung abgegeben werden.

Fordergelder:

Flr energetische Modernisierungen der Gebdudehille kdnnen beim Kanton Solothurn Férder-
beitrage beantragt werden. Fur elektrische Energieeffizienz (Beleuchtungen, Motoren, Liftun-
gen etc.) kénnen Férdergelder im Rahmen des Férderprogramm “ProKilowatt” des Bundes be-
antragt werden.

Grundsatzlich gilt es bei Férdergeldern zu beachten, dass sie vor Auftragserteilung fir die Um-
setzung der Massnahme beantragt werden missen.

Priifen Sie jeweils die Mdglichkeiten frihzeitig mit Ihrem Energieberater oder den entsprechen-
den Forderstellen.
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Fotodokumentation
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