GENOSSENSCHAFT
ALTERSWOHNUNGEN LOSTORF

STATUTEN







NAME, SITZ UND ZWECK

Art. 1 NAME UND SITZ

1.1, Unter dem Namen GAL Genossenschaft Alterswohnungen Lostorf besteht eine
(Genossenschaft im Sinne von Art. 828 ff. OR von unbeschrankter Dauer mit Sitz in
Lostorf.

Art. 2 ZWECK

/1. Die Genossenschaft ist politisch und konfessionell neutral und bezweckt,
in gemeinnitziger Weise, inshesondere betagten Einwohnemn von Lostorf
geeigneten und preiswerten Wohnraum (Kleinwohnungen), unter Ausschluss
jeder spekulativen Absicht, zu vermieten.

2.2 Die Einwohnergemeinde wird von der Genossenschaft um zur Verfligungstellung
eines Grundstlickes im Baurecht angegangen.

73 e Vermietung der Wohnungen erfolgt durch die Verwaltung nach besonderem

linglement, das von der Generalversammlung festgelegt wird.
Die Mietzinse sind so festzusetzen, dass sie ausreichen zur:

a} Bezahlung von Hypothekar-, Baurechts- und Darlehenszinsen und fiir alifallige
vorgeschriebene Amortisationen.

i} Deckung sdmtlicher Ausgaben der Genossenschaft sowie aller Kosten, die
Hir einen guten Unterhalt der Anlagen erforderlich sind.

i} Auflinung eines Reserve- und Erneuerungsfonds.

Ar.3 GRUNDSATZ

A

QI

Die Mitgliodschalt kann grundsatzlich von jeder natiirlichen oder juristischen
Putson sowie von 8ffentlichen Kdrperschaften erworben werden, die bereit sind,
die Bestiebungen der Genossenschaft zu unterstiitzen.

Judies Mitiglied hat mindestens einen Anteilschein von Fr. 1°000.— zu zeichnen und
ditzzabilan,

i Zahl dir Gonossenschafter ist unbeschrankt.




Art. 4 ERWERB DER MITGLIEDSCHAFT

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Art. 8

471.

4.2.

Zum Erwerb der Mitgliedschaft bedarf es einer schriftlichen Beitrittserkldrung und
der Aufnahme durch die Verwaltung. Die Verwaltung kann die Aufnahme ohne
Grundangabe verweigern. Lehnt die Verwaltung die Aufnahme ab, steht dem
Betroffenen das Rekursrecht an die Generalversammiung zu.

Das gezeichnete Anteilscheinkapital ist innert 30 Tagen seit Mitteilung des
Aufnahmebeschlusses einzuzahlen.

ERLOSCHEN DER MITGLIEDSCHAFT

5.1, Die Mitgliedschaft erlischt durch Austritt, Tod oder Ausschluss eines
Genossenschafters oder Liquidation einer juristischen Person.

5.2, Die Anspriiche ausscheidender Mitglieder richten sich nach Art. 9 dieser
Statuten.

AUSTRITT

6.1. Der Austritt aus der Genossenschaft kann unter Beachtung einer Kijn(_jigungsfrist
von sechs Monaten auf Ende des Kalenderjahres erfolgen, grundsatzlich aber erst
nach einer funfjahrigen Mitgliedschaft. Vorbehalten bleibt Art. 843 Abs. Z OR.

6.2. In Ausnahmefillen entscheidet die Verwaltung Uber einen vorzeitigen Austritt.

TOD EINES GENOSSENSCHAFTERS

7.1, Im Fali des Todes eines Genossenschafters gehen die Rechte an de_ssen Erben
tiber. Kénnen sich die Erben {ber die Zuteilung der Anteilscheine‘mcht
verstandigen, so haben sie einen gemeinsamen Vertreter zu bezeichnen.

7.2. Der Ubergang betreffend der Anteilscheine auf die Erben solite de'r V'erwa!tung‘
innerhalb eines Jahres seit dem Tode des Genossenschafters schriftlich angezeigt
werden.

AUSSCHLUSS

8.1. Genossenschafter, welche die Interessen der Genossenschaft verletzen, knnen

von der Verwaltung jederzeit ausgeschlossen werden. Dem Ausgeschlossenen
steht wihrend 30 Tagen nach der Mitteilung das Rekursrecht an die General-
versammiung zu. Bis zu deren Entscheid ist der Betroffene in der Aus(ibung seiner
Mitgliedschaft eingestellt. Vorbehalten bleibt Art. 846 Abs.3 OR.




Art.9 ABFINDUNG VON AUSSCHEIDENDEN MITGLIEDERN

9.1.

9.2.

9.3.

Ausscheidende Mitglieder oder deren Rechtsnachfolger haben keinen Anspruch
auf das Genossenschaftsvermdgen. Dagegen werden den Ausgeschiedenen oder
ihren Rechtsnachfolgern die einbezahlten Genossenschaftsanteile zurlickbezahlt
im Umfang des Wertes, den diese nach Massgabe der Bilanz des Austrittsjahres
{unter Ausschluss der Reserven gemags Art. 864 Abs. 1 OR) besitzen, hochstens
aber zum Nominalwert.

Der auszuzahlende Betrag wird ein Jahr nach dem Ausscheiden des Mitgliedes
fallig. Die Verwaltung ist indessen berechtigt, die Riickzahlung um hdchstens
zwet weitere Jahre hinauszuschieben. Anderseits kann die Verwaltung, wenn es
die finanzielle Lage der Genossenschaft erlaubt, eine frilhere Riickzahlung
bewilligen. Der Genossenschaft steht fur allfallige Gegenforderungen
irgendwelcher Art das Recht der Verrechnung zu.

Kindigt ein Mitglied nur einen Teil seiner Kapitalbeteiligung, so sind die fiir die
Abfindung ausscheidender Mitglieder anwendbaren Bestimmungen sinngeméss
anwendbar.

FINANZIELLE BESTIMMUNGEN

Art.10 GENOSSENSCHAFTSKAPITAL

10.1.

10.2.

Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der gezeichneten
(Genossenschaftsanteile. Die Hohe desselben ist unbeschrénkt.

Ein Genossenschafter kann mehrere Anteile erwerben. Die Zahl der
Anteilscheine, welche ein Genossenschafter besitzen darf, ist unbeschrankt.

Art. 11 ANTEILSCHEINE

1.1

1.2,

Die Anteilscheine werden auf den Betrag von Fr. '000.— und Fr. 5'000.—
ausgestellt. Jeder Genossenschafter erhdlt als Ausweis {ber seine Beteiligung
einen auf seinen Namen lautenden Anteilschein. Fir mehrere Anteilscheine
kdinnen Zertifikate ausgestellt werden.

Die Anteilscheine kdnnen nur mit Zustimmung der Verwaltung verdussert oder
verpfandet werden. Der blosse Erwerb der Anteilscheine verleiht keine
perstntichen Mitgliederrechte.




Art. 12 VERZINSUNG UND VERWENDUNG DES REINERTRAGES

12.1.

Zeigt die Jahresrechnung einen Reinertrag, so ist derselbe nach Vornahme aller
notwendigen und maximal zuldssigen Abschreibungen wie folgt zu verwenden:

a) mindestens 1/20 des Reinertrages ist dem Reservefonds zuzuweisen;

b) Zuweisung in einen Betriebsausgleichsfonds von ebenfalls mindestens 1/20
des Reinertrages

¢} Verzinsung des Anteilscheinkapitals, jedoch mit hdchstens 4 %;

d) der Rest ist in einen Spezialreservefonds zu legen,
der als Betriebsausgleichsfonds dient.

Art. 13 HAFTUNG

13.1.

Fur die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet ausschiiesslich das
Genossenschaftsvermdgen. Die personliche Haftung der Genossenschafter ist
ausgeschlossen.

Art. 14 ENTSCHADIGUNG DER ORGANE

14.1.

Als Entschadigung beziehen die Mitglieder der Verwaltung ein Sitzungsgeld nach
denselben Richtlinien, welche fir die Behorden der Einwohnergemeinde Lostorf
gelten. Sie erhalten ferner den Ersatz ihrer Auslagen. Die Ausrichtung von
Gewinnanteilen oder Tantiemen ist ausgeschlossen.

Art. 15 RECHNUNGSWESEN

10.1.

10.2.

15.3.

Buchfithrungs- und Rechnungsabschiuss erfolgen nach kaufmdnnischen
Grundsatzen. Die Aktiven dirfen hochstens mit den Erwerbs- oder
Erstellungskosten sowie mit den ausgewiesenen wertvermehrenden
Renovationskosten in die Bilanz eingestellt werden. Alifallige von Bund, Kanton
oder Gemeinde erhaltenen Leistungen sind offen auszuweisen.

Es sind angemessene Abschreibungen vorzunehmen.

Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr,
Die Jahresrechnung ist spatestens Ende Mérz der Kontrollstelle vorzulegen.

Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung werden den Genaossenschaftern mit der
Einladung zur Generalversammlung zugestellt.




ORGANISATION

Art. 16 ORGANE

16.1.

Die Organe der Genassenschaft sind:

a) die Generalversammlung
b} die Verwaltung
¢) die Kontrollstelle

Art. 177 GENERALVERSAMMLUNG

17.1.

17.2.

Der Generalversammiung liegen insbesondere folgende Geschéafte zur
Erledigung ob:

a) Genehmigung des Protokolls

b) Entgegennahme und Genghmigung des Jahresberichtes der Verwaltung

c¢) Abnahme der Jahresrechnung und der Bilanz

d} Beschlussfassung tiber die Verwendung des Reingewinnes

e) Festsetzung des Zinsfusses der Anteilscheine

f) Genehmigung des Jahresbudgets

g) Entlastung der Verwaltung

h) Wahl der Verwaltung, des Prasidenten und der Kontrollstelle

i) Erledigung von Rekursen Uber Entscheide der Verwaltung

k) Beschlussfassung {iber Antrdge der Verwaltung, der Kontrolistelle und von
Mitgliedern

l} Bestimmung der Finanzkompetenz der Verwaltung ber einmalige Ausgaben

m) Annahme und Anderung des Vemietungsreglementes

n} Annahme von Statutendnderungen und deren Genehmigung

0} Beschlussfassung Uber die Auflosung der Genossenschaft

Uber die Antrége von Mitgliedern muss abgestimmt werden, wenn sie
spatestens 30 Tage vor der GENERALVERSAMMLUNG schriftlich der Verwaltung
gingereicht werden.

Art. 18 EINBERUFUNG

18.1.

18.2.

Die ordentliche Generalversammlung findet alljdhrlich, spdtestens im Monat Juni
statt.

Ausserordentliche Generalversammiungen werden einberufen auf Beschluss der
Verwaltung, auf schriftliches Verlangen des zehnten Teils der Genossenschafter
oder der Kontrollstelle. Art. 881 Abs. 2 OR bleibt vorbehalten.

Die Begehren sind zu begriinden.




Art. 19

Art. 21

18.3.

Bie Einberufung erfolgt durch die Verwaltung spétestens zehn Tage vor der
Abhaltung durch gewthnlichen Brief und Publikation im Niederamter
Anzeiger unter Mitteilung der Verhandlungsgegenstdnde. Bei Anderung der
Statuten ist der wesentliche Inhalt der vorgeschlagenen Anderung und bei
Rechnungsablage eine zusammengefasste Abschrift der Bilanz und
Erfolgsrechnung beizulegen.

STIMMRECHT

18.1.

19.2.

20.1.

20.2.

20.3.

204,

Jeder Genossenschafter hat an der Generalversammlung eine Stimme.

Die Vertretung durch Genossenschafter oder handlungsfahige Familienmitglieder
ist zuldssig. Kein Bevollméchtigter kann jedoch mehr als einen Genossenschafter
vertreten und kein Genossenschafter mehr als zwei Stimmen auf sich vereinigen.

Bei Beschliissen Uber die Entlastung der Verwaltung und iber die Erledigung von
Rekursen haben die Mitglieder der Verwaltung kein Stimmrecht.

Die Generalversammlung ist nur beschlussfahig, wenn sie statutengeméss
einberufen worden ist und nur in Bezug auf traktandierte Geschéfte.

Die Generalversammlung fasst ihre Beschlisse mit dem absoluten Mehr der
abgegebenen Stimmen. Bei Stimmengleichheit entscheidet der Vorsitzende, wenn
die einmalige Wiederholung der Abstimmung keine Kldrung herbeifiihrt.
{Vorbehalten bleiben Art. 888, 889, 914 Ziff. 11 OR, Art. 28.1 lit. b und Art. 30.1
der Statuten.}

Bei Wahlen gilt im 1. Wahlgang das absolute, im 2. Wahlgang das relative Mehr
der ahgegebenen Stimmen.

Wahlen und Abstimmungen erfoigen offen, sofern nicht wenigstens ein Drittel
der anwesenden Stimmberechtigten geheime Durchfiihrung verlangt oder die
Verwaltung geheime Abstimmung beschliesst.

Verwaltung

211

Die Verwaltung besteht aus mindestens dret und hochstens 7 Mitgliedern.
Die Mitglieder der Verwaltung werden durch die Generalversammiung auf die
Dauer von vier Jahren gewahlt.

21.2. Den offentlich rechtlichen Korperschaften steht das Recht zu, gemeinsam einen

Vertreter in die Verwaltung abzuordnen.

21.3. Die Verwaltung konstituiert sich mit Ausnahme des Présidenten selbst.

Mit Ausnahme des Vertreters 6ffentlich-rechtlicher Kdrperschaften missen die
Mitglieder der Verwaltung Genossenschafter sein.
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Art, 22

Art. 23

21.4.

21.5.

21.6.

Die Mitglieder der Verwaltung sind nach Ablauf der Amtsdauer wieder wéhlbar.

Scheidet ein Verwaltungsmitglied innerhalb der Amtsdauer aus der Verwaltung
aus, so ist durch die néchste Generalversammlung eine Ersatzwah! fiir den Rest
der Amtsdauer zu treffen.

Die Verwaltung ist beschiussfahig bei Anwesenheit der Mehrheit seiner
Mitglieder. Sie beschliesst mit Stimmenmehrheit. Bei Stimmengleichheit
entscheidet der Vorsitzende durch Stichentscheid.

BEFUGNISSE

22.1.

22.2.

22.3.

22.4.

22.5.

In die Befugnisse der Verwaltung fallen sémtliche Geschafte, die der Zweck der
Genossenschaft mit sich bringen kann, soweit sie nicht ausdriicklich einem
anderen Organ vorbehalten sind.

Die Verwaltung hat die Geschéfte der Genossenschaft mit aller Sorgfalt zu fihren
und die genossenschaftliche Aufgabe nach besten Kraften zu forderm. Sie hat
ferner die Geschéfte der Generalversammlung vorzubereiten und deren
Beschlisse auszufithren, die Verwaltung der Liegenschaft zu iiberwachen und
sich Uber die Ergebnisse des genossenschaftlichen Betriebes regelmassig unter-
richten zu lassen.

Die Verwaltung ist fir die Fiihrung der Protokolle (ber die Generalversamlung und
Vorstandssitzungen, fir die Filhrung der erforderlichen Geschaftshiicher, fir die
Autstellung der Jahreshilanz nach gesetzlichen Vorschriften, fir deren Uber-
weisung an die Kontrollstelle und filr die Vornahme der vorgeschriebenen
Anzeigen an das Handelsregisteramt bei Mutationen in der Verwaltung,
verantwortlich.

Die Verwaltung kann besondere Kommissionen einsetzen und deren
Geschaftsgang ordnen. Sie wahlt Mitglieder und Prasidenten der Kommissionen.
Sie setzt ihre Amisdauer fest und umschreibt ihre Aufgaben und Kompetenzen.

Die Verwaltung wahlt z.B.den Hauswart und allfallige weitere
Sonderbeauftragte.

ZEICHNUNGSBERECHTIGUNG

23.1.

Die rechtsverbindliche Unterschrift fiir die Genossenschaft wird vom Présidenten
oder Vizeprésidenten in Verbindung mit dem Aktuar, Kassier oder einem anderen
von der Verwaltung zu bestimmenden Mitglied der Verwaltung kollektiv zu zweien
geflihrt.




Art. 24

Art. 25

Art. 26

Art. 27

23.2. Die Verwaltung ist (iberdies hefugt, Beauftragten oder Angestellten der
Genossenschaft Kollektivprokura zu erteilen.

GESCHAFTSFUHRUNG

24.1. Die Verwaltung kann die Geschaftsfiihrung oder einzelne Zweige derselben und
die Vertretung der Genossenschaft an eine oder mehrere Personen, die nicht
Mitglied der Genossenschaft zu sein brauchen, (ibertragen.

VERPFLICHTUNG ZUM ERWERB VON ANTEILSCHEINEN

25.1. Die Verwaltung ist befugt, Mieter von Wohnungen der Genossenschaft sowie
am Bau der Alterswohnungen beteifigte Unternehmer zum Erwerb von
Anteilscheinen zu verpflichten.

KONTROLLSTELLE

26.1. Die Kontrollistelle besteht aus zwei bis drei Mitgliedern. Sie wird auf die Dauer
von vier Jahren gewdhlt. Sie kann nach Ablauf der Amtsperiode wieder gewahit
werden,

26.2. Als Kontrollstelle kdnnen auch Behorden oder juristische Personen,
wie Treuhand- oder Revisionsgesellschaften gewahlt werden. Sie dirfen jedoch
nicht der Verwaltung angehdren.

26.3. Die Kontrollstelle hat im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen die Rechnung
zu prifen und der Generalversammlung einen schriftlichen Bericht und Antrag
vorzulegen. Den Mitgliedern der Kontrollstelle ist jederzeit in die Bicher Einsicht
Zu gewdhren.

26.4. Die Kontrollstelle erstattet der Verwaltung mindestens drei Wochen vor
Abhaltung der Generalversammliung einen schriftlichen Bericht (iber ihre
Beobachtungen, Beanstandungen und Antrage.

26.5. Spétestens zehn Tage vor der Generalversammiung liegt die Jahresrechnung mit
dem Revisionshericht am Sitze der Genossenschaft zur Einsicht threr Mitglieder
auf,

MITTEILUNGEN, BEKANNTMACHUNGEN

27.1. Die von der Genossenschaft ausgehenden Mitteilungen an die
Genossenschafter erfolgen schriftlich.

27.2. Die offiziellen Publikationsorgane sind der «Niederdmter Anzeiger» und das
«Schweizerische Handelsamtsblatty,
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AUFLOSUNG UND LIQUIDATION
Art. 28 AUFLOSUNG
28.1. Die Genossenschaft wird aufgel@st:
a) in den in Art. 911 OR vorgesehenen Fallen
b) durch Beschluss der Generalversammlung mit 2/3 Mehrheit der abgegebenen
Stimmen, sofern die Generalversammiung eigens zu diesem Zwecke
ginberufen worden ist.

Art. 29 LIQUITATION

29.1. Die Wahl der Liquidatoren steht der Generalversammlung zu.
Die Liquidation erfolgt nach den gesetzlichen Bestimmungen von Art. 813 ff OR.

29.2. Das nach Tilgung samtlicher Schulden und Riickzahlungen der
Genossenschaftsanteile verbleibende Vermdgen der aufgeltsten Genossenschaft
darf nicht an die Genossenschafter verteilt werden.

79.3. Die Verwendung dieser Gelder wird durch die Generalversammlung bestimmt.

SCHLUSSBESTIMMUNG
Art.30 STATUTENANDERUNGEN

30.1. Anderungen der Statuten bedrfen der Mehrheit von 2/3 der abgegebenen
Stimmen,

Art. 31 INKRAFTTRETEN
31.1. Die vorliegenden Statuten wurden an der Griindungsversammiung
vom 6. Mai 1992 gutgeheissen und an der Nachgriindungsversamiung vom

26. Juni 1992 in Bezug auf Art.1 ergdnzt. Diese Statuten treten mit ihrer
Eintragung ins Handelsregister in Kraft,

Lostorf, 26. Juni 1992

7 .
Der Président/ . Der Sekretdr: 27z /
L 'L«(Zf,(. / ’67
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